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<malpflege und Landschaftsschutz

Foto: Haimo Bullmann, September 2006
Die Kleine Hohe von der Nevigeser Stralie, Blick nach Norden zum Galgenberg

Die KLEINE HOHE ist ein lberwiegend ackerbaulich genutztes Hochplateau im Norden von
Wuppertal und im Stiden von Neviges. Seine Flache betrdgt mehr als 50 ha.

Die Stadt Wuppertal plant hier ein neues Gewerbegebiet, NewArea genannt. Dieses Baugebiet
wirde diesen Landschaftsraum unwiderruflich zerstoren.

Mehrere Organisationen und viele Burgerinnen und Birger wollen den Landschaftsraum erhal-
ten und ihn fir die Menschen und die Natur aufwerten.

Der Rheinische Verein fur Denkmalpflege und Landschaftsschutz hat ein Konzept erarbei-
tet, wie die Kleine Hohe zu einer Kulturlandschaft entwickelt, und das geplante Gewerbe-
gebiet verhindert werden kann. Dieses wird hier vorgestellt.
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Leitbild

Schaffung einer landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft S
und damit eines schonen und vielfiltigen Lebensraums fiir Pflanzen, Tiere; Menschen

A

Foto: Haimo Bullmann, September 2006

Die KLEINE HOHE soll eine landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft werden und
damit ein vielfaltiger und schoner Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Menschen sein.

Merkmale dieser Kulturlandschaft sind eine 6kologisch orientierte Landwirtschaft, Naturhecken
und Obstbaume, naturnahe Quellen, Bache und Siepen sowie Wanderwege und Spielwiesen.

Die Kulturlandschaft ist machbar. Fir diese werden etwa 10% der Flachen — fast immer am
Rande der Acker und Wiesen — bendtigt. Grundeigentiimer und Verpachter der Acker ist weitge-
hend die Stadt Wuppertal. Die MaRnahmen selbst kénnen grof3teils mit 6ffentlichen Mitteln (EU,
Land NRW) finanziert werden.

Das Leitbild der Kulturlandschaft steht jedoch im Widerspruch zu dem geplanten Gewerbege-
biet. Wenn wir die Kulturlandschaft wollen, mussen wir das Gewerbegebiet verhindern.

Die Kulturlandschaft KLEINE HOHE ist nur mit dem Engagement der Biirgerinnen und
Bilrger aus Wuppertal und Neviges erreichbar.

Helfen Sie mit!
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Stadt Wuppertal, Rahmenplan Kleinehéhe

Das geplante Gewerbegebiet KLEINE HOHE

Die Stadt Wuppertal beabsichtigt, den Landschaftsraum der KLEINEN HOHE in ein Baugebiet
umzuwandeln und als ,,Gewerbepark Kleine Héhe*, auch ,,NewArea“ genannt, zu nutzen.

GemaR Ratsbeschluss ,,sollen auf der Kleinen Hohe nationale und internationale Firmen aus
wachsenden Markten mit hohem Standortanspruch aus den Kombinationsfeldern von Produktion
und Dienstleistung und aus dem Kompetenzfeld Health Care akquiriert werden. Es wird die
Entstehung von mindestens 1000 Arbeitsplatzen erwartet.*

Zur Nettoflache, das sind die Baugrundstiicke, gehoren 22,6 ha. Hinzu kommen die Flachen fir
die Erschliefung, wie Stralen und Regenriickhaltebecken sowie die Ausgleichsflachen. Insge-
samt werden fiir das Gewerbegebiet 47 ha — grolRtenteils Ackerland — benétigt.

Das Plangebiet, eine Hochflache, wird durch sechs Béche entwéssert.

Nach einer Kostenschatzung aus dem Jahr 2005 mussen fur die innere und dufere Erschliefung
14 Millionen Euro — allerdings ohne Gasversorgung — aufgewendet werden.

Welche Schutzglter von Natur und Landschaft wiirden durch das Gewerbegebiet zerstort
werden? Wie realistisch sind die Ziele der Stadt, hier Betriebe anzusiedeln und 1000 Ar-
beitsplatze zu schaffen? Wie kann das Gewerbegebiet verhindert werden?

Diese Fragen mochten wir auf den folgenden Seiten beantworten.
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Bas geplante Gewerbegeblet KLEINE HOHE
ist.das Projekt mit der groBten :
Landschaftszerstorung in Wuppertal

Foto Haimo Bullmann, September 2006
Kleine Hohe, Blick von der Mitte zum Galgenberg nach Norden

3. Sieben Grunde fiur die Ablehnung

1. Landschaftszerstorung, Stadtentwicklung und Flachenverbrauch

7% Das geplante Gewerbegebiet KLEINE HOHE ist das
fes Projekt mit der grofRten Landschaftszerstdrung
“”_ Wuppertals. Es wiirden rund 50 ha Ackerland und

& potentielle Kulturlandschaft am Stadtrand vernichtet

= werden.

1 Das Zentrum von Elberfeld (rot umrandet) ist so groR

wie der Landschaftsraum der KLEINEN HOHE, der
durch das Gewerbegebiet zerstort werden wirde.
Nach den Plénen der Stadt soll am Stadtrand eine
neue Siedlung, vergleichbar mit einem neuen Stadt-
teil, entstehen. Und dies in einer stark schrumpfenden
Stadt mit groRen Brachflachen.

,»,Die Gemeinden haben die Bauleitplédne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.” (§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch).

Der Bebauungsplan KLEINE HOHE ist fur die stadtebauliche Entwicklung Wuppertals nicht
erforderlich. Der Flachenverbrauch ist mit dem Umweltschutz nicht vereinbar.
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Wichtige Schutzguter von Natur und Umwelt,
die nicht ausgeglichen werden konnen

Freiraum- und Biotopverbund,
Verlust an Ackerboden,

Quell- und Bachbiotope,
Quellen und Bache;
Landschaftsbild, . - '-
; 'Lebensraum fur Pflanze, T’lei- und Mensch

Foto Halmo Bullmann, September2006

KLEINE HOHE, Blick von der Mitte zur Nevigeser Strale

Sieben Grinde fur die Ablehnung (Fortsetzung)

2. Zerstorung wichtiger Schutzguter

Durch das Gewerbegebiet wiirden wichtige Schutzgiter von Natur und Landschaft zerstért oder
wesentlich beeintréchtigt werden. Hierzu gehéren:
e der Freiraum- und Biotopverbund,
der Verlust an Ackerboden,
die Quell- und Bachbiotope,
die Gewasser — Quellen und Béche,
das Landschaftsbild und
der Lebensraum fiir Pflanze, Tier und Mensch.

Ihr Verlust kann nicht ausgeglichen werden.

Die Bedeutung der Schutzgliter fir die Umwelt haben bereits mehrere Umweltorganisationen
beschrieben. Das vorliegende Konzept untersucht daher erganzend die rechtliche Bedeutung von
zwei Schutzgutern,

o den Biotopverbund Bergisch-Markisches-Hiigelland und
e die Quellen und Béche.

Warum diese Schutzgliter Stolpersteine flr den Bebauungsplan sind, wird auf den folgenden
Seiten erldutert.
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Sieben Grunde fur die Ablehnung (Fortsetzung)

2a Biotopverbund Bergisch-Markisches Higelland

Aoy e
| Entwurf: Haimo BULLMANN, Oktober 2002 {/éy . / / \” !5: '?;T;T:j'.;.

"
Z

.
/: m- und Biotopverbund
‘Bergisch-Mérkisches-Hiigelland

Freiraum- und Biotop-
verbund Bergisch-
Markisches

Hugelland

Der regionale Griinzug
und Biotopverbund ist
mit griiner Schraffur

gekennzeichnet.  Die
,Bereiche fur den
Schutz  der  Natur*

(flachig grun) und die
Siedlungsbereiche
(braun) sind  dem
Gebietsentwicklungs-
plan 99 entnommen.

Die Karte zeigt, dass es zwischen den Siedlungsgebieten von Wuppertal und Erkrath im Siiden,

sowie den Siedlungsgebieten von Neviges, Wilfrath und Mettmann

im Norden, einen

langgestreckten Landschaftsraum gibt. Dieser verbindet mehr als 10 kleinere Naturschutzgebiete,
darunter das Dusseltal, das Hardenbachtal und das Deilbachtal. Er erstreckt sich von Disseldorf
bis Dortmund. Der Landschaftsraum hat die Funktionen eines Biotopverbundes mit regionaler

oder landesweiter Bedeutung.

Ein Biotopverbund ist durch die EU-Richtlinie 92/43 sowie durch das Bundesnaturschutzge-
setz in der Fassung von 2002 geschiitzt. Mal3gebend sind hier die Absétze 2-4 in § 3:

(2) Der Biotopverbund dient der nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten... ein-
schlieBlich ihrer Lebensraume und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und

Entwicklung funktionsféhiger kologischer Wechselbeziehungen.

(3) Der Biotopverbund besteht aus Kernflachen, Verbindungsflichen und Verbindungselementen. Be-
standteile des Biotopverbunds sind... Naturschutzgebiete... und Teile von Landschaftsschutzgebieten, wenn

sie zur Erreichung des in Absatz 2 genannten Zieles geeignet sind.

(4) Die erforderlichen Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselemente ... sind durch geeignete
MaRnahmen rechtlich zu sichern, um einen Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten.

Eine gewerbliche Nutzung der Kleinen H6he wirde dessen wichtige Briickenfunktion zerstoren
oder zumindest erheblich beeintrachtigen und einengen. Zugleich wiirde ein Siedlungsband
zwischen Wuppertal und Neviges entstehen, das die Verbindung der Freirdume im Osten von

Dusseldorf und dem Mérkischen Hugelland weitgehend unterbindet.

Dieser wichtige Belang ist der Stadt bekannt. Im Erl4uterungsbericht zum Rahmenplan Kleine-

héhe (Seite 17) wird ausgeflhrt:

,.Ein Uibergeordneter Aspekt, der in der Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter schon an-
gesprochen wurde, ist die Funktion des Untersuchungsgebietes im Rahmen eines Ver-
bundes von Freiflachen gerade innerhalb einer zunehmend verbauten Landschatt.
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Er beinhaltet sowohl grofRraumige klimatische und landschaftsasthetische Beziehungen,
wie auch die Mdglichkeit von Migrationen und Wechselbeziehungen zwischen Genpools
in Flora und Fauna. Weiterhin wird der Wert des Untersuchungsgebietes fiir einen sol-
chen Verbund auch durch das Potential, die Verfligbarkeit und die angenommene Ent-
wicklung umliegender aber auch entfernterer Flachen bestimmt. Es handelt sich also um
eine Wertung, die Uber die Betrachtung des direkten Einflusses auf die einzelnen Schutz-
glter hinausgeht.

Die Realisierung des Gewerbeparks wird in jedem Fall eine Beeintrachtigung dieser
Funktionen des Untersuchungsgebietes bewirken. Es muf3 aber Aufgabe einer tibergeord-
neten Planung sein, zu entscheiden, welchen Wert die Flache innerhalb der Entwicklung
des Stadtgebietes Wuppertal und der anliegenden Kommunen einnimmt.**

Die Stadt kennt also die Bedeutung der KLEINEN HOHE fiir den Biotopverbund, beriicksichtigt
aber diesen Belang in ihrer Planung nicht. Sie beruft sich hierbei auf die ,,ibergeordnete Pla-
nung“, den Gebietsentwicklungsplan.

Diese Auffassung der Stadt ist falsch.

Nach 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch in der Fassung von 2004 mussen fir jeden Bauleitplan (Flachen-
nutzungsplan und Bebaungsplane) die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht bewertet werden. Wurde die Umweltpriifung in einem Raumordnungs- oder Fl&-
chennutzungsplanverfahren bereits durchgefihrt, soll die Umweltprifung auf zusatzliche Um-
weltauswirkungen beschrankt werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu
berticksichtigen.

Im UmkehrschluB bedeutet dies: Wurden im Verfahren zur Aufstellung des Gebietsentwick-
lungsplanes oder des Flachennutzungsplanes die Umweltauswirkungen des Gewerbegebietes auf
den Freiraum- und Biotopverbund nicht geprift, ist die Prifung im Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes zwingend vorgeschrieben.

Eine Umweltprifung erfolgte bislang weder im Gebietsentwicklungsplan noch im Flachennut-
zungsplan. Die gewerbliche Nutzung der KLEINEN HOHE wurde bereits vor 40 Jahren konzi-
piert und vor 20 Jahren im Gebietsentwicklungsplan erstmals dargestellt. Eine Umweltpriifung
im Sinne des Baugesetzbuches ist fir den Gebietsentwicklungsplan auszuschlielen. Entspre-
chendes gilt fir den aktuellen Flachennutzungsplan Wuppertals. Bei dessen Aufstellung waren
der Umweltbericht und die Umweltprifung noch nicht vorgeschrieben und auch nicht Gegen-
stand des Verfahrens.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 21 Bundesnaturschutzgesetz).

Es bleibt abzuwarten, wie die Stadt bei der nachsten Offenlegung des Bebauungsplanes den
Biotopverbund in dem Umweltbericht einbringt, in der Umweltprifung bewertet und in die Ab-
wagung einstellt. Sie hat zwei Moglichkeiten:

e Den Belang Biotopverbund nicht einzustellen. Dies ware ein schwerwiegender Verfahrens-
fehler.

e Den Belang Biotopverbund einstellen. Dann muf3 die Stadt abwé&gen zwischen einem
wichtigen Belang des Naturhaushaltes und einem Gewerbegebiet, fiir das kein Bedarf be-
steht.
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Sieben Griunde fur die Ablehnung (Fortsetzung)

2b Gewasser — das Verschlechterungsverbot fur Quellen und Béche

Die Quellen und sechs Bache des Gebietes sind rechtlich besonders geschitzt. Urspriingliche
Rechtsgrundlage fir deren Schutz ist die EU-Richtlinie 2000/60/EG von 2000. Nach dieser be-
steht ein ,,Verschlechterungsverbot fiir Gewasser*.

,,.Die Mitgliedstaaten ...fllhren die notwendigen MalRnahmen durch, um eine Verschlechterung des Zustands
aller Oberflachengewasser zu verhindern* (Artikel 4, Abs. 1).

Die EU-Richtlinie wurde durch die Novelle von 2002 zum Wasserhaushaltsgesetz in Bundes-
recht umgesetzt. Die wichtigsten Vorschriften fiir das Gebiet KLEINE HOHE lauten:

,,Die Gewadsser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu si-
chern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintréchtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der di-
rekt von ihnen abhéngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt
unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird...*“ (8 1a Abs.1).

,,Oberirdische Gewasser sind... so zu bewirtschaften, dass
1. eine nachteilige Veranderung ihres dkologischen und chemischen Zustands vermieden und
2. ein guter dkologischer und chemischer Zustand erreicht wird* (§ 25a Abs. 1).

Das Landeswassergesetz in der Fassung von 2005 bestatigt die vorgenannten Grundsétze und
Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes.

Das 6kologisch empfindlichste Medium im Gebiet der KLEINEN HOHE sind die FlieR-
gewadsser. Nach der ,,Entwasserungsstudie zum Bebauungsplan Kleinehthe* (Ingenieurbiiro
Reinhard Beck) von 2002 wirde das Gewerbegebiet eine Verschlechterung der Gewasser bewir-
ken.

Nach Aussage des flr die Wasserwirt-
schaft zustandigen Tragers 6ffent-
licher Belange — des Bergisch-Rhei-
nischen Wasserverbandes — ist die bis-
herige Planung mit mehreren wasser-
rechtlichen Vorschriften nicht verein-
bar.

,burch das Gewerbegebiet sei eine
nicht hinnehmbare Verschlechterung
der Grundwasserneubildungsrate und
der Wasserqualitat zu erwarten. Es
werde gegen eine Vielzahl gesetz-
licher Schutzanspriiche beziiglich des
Wasserhaushaltes verstof3en.*

Aus diesen Stellungnahmen wird  Der tief eingeschnittene Siefen ist mit Geholzen bewachsen.
deutlich, dass die Umweltvertraglich-
keit fir das Schutzgut Wasser nicht gegeben und — vermutlich — auch nicht herstellbar ist.

Von besonderer Bedeutung ist die rechtliche Stellung des Wasserhaushaltsgesetzes im Bauleit-
planverfahren. Es unterliegt nicht der Abwagung. Die Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes
sind bei Aufstellung des Bebauungsplans KLEINE HOHE ohne Einschréankung zu beachten.

Nach allgemeiner Rechtsauffassung kann eine Planung, die Bundesrecht verletzt, keine
rechtswirksame Satzung werden.
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Sieben Grunde fur die Ablehnung (Fortsetzung)

3. Die Schaffung neuer Arbeitsplatze durch die Ausweisung neuer Gewerbe-
gebiete ist eine Wunschvorstellung

Die Stddte befinden sich heute in einem globalen Wettbewerb um die Gunst von Arbeitsplatzen
und Betrieben. Alle Stadte wollen das Gleiche: Betriebe ansiedeln. Und alle St&dte haben hierfir
das gleiche Instrumentarium: ndmlich neue Gewerbegebiete schaffen.

Das Ergebnis dieser Bemuhungen beschrieb der enemalige Wirtschaftsminister Harald Schartau
in Wuppertal vor wenigen Jahren mit den Worten:

,.Neue Gewerbegebiete gibt es wie Sand am Meer*.

Das Ziel der Stadt, auf dem Gewerbegebiet KLEINE HOHE ,,mindestens 1000 hochwertige
neue Arbeitspléatze zu erwarten*, ist eine Wunschvorstellung. Nach Auskunft der Stadt mussen
die Betriebe erst ,,international akquiriert werden®. Gewinscht werden Betriebe ,,aus den Kom-
binationsfeldern von Produktion und Dienstleistung und aus dem Kompetenzfeld Health Care*.
Derartige Betriebe, die neue Standorte suchen, sind jedoch so selten wie die Nadel im Heuhau-
fen.

Welche Veranlassung haben diese Betriebe sich auf der KLEINEN HOHE anzusiedeln?

In der__aktuel,len Informations- GEWERBLICHE ANSIEDLUNGSFLACHEN
broschiire ,,mvestorenfreund- in Wuppertal und angrenzenden Stédten
lich“ der  Wirtschaftsfor- | 9esamteFlacheninha
derungsgesellschaft Wuppertal | i sene. ehweim uns nosevorn
wird kein besonderer Grund WUPPERTAL 200 ha

. SOLINGEN 60 ha
genannt, der einen Investor REMSCHEID 20 ha
veranlassen konnte, auf der ﬂi?t% ann 12%!;:
KLEINEN HOHE einen neuen Wiilfrath 11 ha
Betrieb zu errichten. Nachteile Velbert 59 ha

N Sprockhdvel
von Wuppertal, wie hohe Schwelm ca.30 ha
Grundabgaben, werden nicht Badevemmwald
genannt. Vergleichbare Stand- Summe 418 ha

orte finden sich in vielen
Gewerbegebieten benachbarter

Haimo Bullmann, November 2006

Gemeinden.

Betrachten wir einmal die Gesamtflache, die fiir gewerbliche Ansiedlungen genutzt werden
soll, von Wuppertal und der an Wuppertal unmittelbar angrenzenden Stadte:

Nach aktuellen Informationen (Internet) sollen in den Stddten Wuppertal, Solingen, Remscheid,
Haan, Mettmann, Wulfrath und Velbert 388 ha als Ansiedlungsflachen von Betrieben genutzt
werden. Rechnen wir die Flachen von Sprockhovel, Schwelm und Radevormwald, fiir die keine
Daten im Internet verfugbar sind, hinzu, ergeben sich mehr als 400 ha! Bei der gleichen Ar-
beitsplatzdichte, die sich Wuppertal von der KLEINEN HOHE erhofft, kénnen auf dieser Ge-
samtflache etwa 18.000 Menschen Arbeit finden. Und das auf einem winzigen Ausschnitt des
Landes NRW!

Von dieser Gesamtflache ist mehr als die Halfte — mehr als 200 ha — sofort oder kurzfristig
verfugbar. Auch diese Angaben stammen uberwiegend aus dem Internet, das hei3t von den
Stadten selbst.
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Sieben Grunde fur die Ablehnung (Fortsetzung)

4. Das Gewerbegebiet KLEINE HOHE wird in Wuppertal nicht benétigt.

Gewerbeflachenangebote in Wuppertal

sofort oder kurzfristig verfugbar

. Neue Gewerbeparks (ohne KLEINE HOHE)

.. Sonstige Grundstiickangebote der Stadt
. privat angebotene Grundstiicke (Bauliicken)

. Pharma- und Chemiepark Bayer

Summe

38,1 ha

24,8 ha
21,8 ha
2,0 ha

86 ha

Foto: Haimo Bullmann, September 2006

Kleine Hohe, Blick nach Nordost zum Steingeshofer Siefen

Wird das Gewerbegebiet
KLEINE HOHE fur den
akuten Bedarf Wupper-
tals bendtigt?

Fur die Beantwortung
dieser Frage sind zwel
Sachverhalte maRgebend:
das Angebot an An-
siedlungsflachen und die
Nachfrage.

Nach den aktuellen Daten
gibt es in Wuppertal rd.
86 ha Flachen, die sofort
oder kurzfristig fur die
Ansiedlung gewerblicher
Betriebe genutzt werden
kénnen.

In diesen Flachen ist die
KLEINE HOHE nicht
mit enthalten.

Von den genannten Flachen sind 44 ha Baugrundstiicke sofort und weitere 42 ha (Gewerbepark
VohRang, Gewerbepark GOH-Kaserne und das Gewerbegebiet in Heidt — kurzfristig verflgbar.

Uber die Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Grundstiicken liegen zur Zeit keine belastbaren
Angaben vor. Es gibt jedoch drei Indizien, die auf eine geringe Nachfrage schliel3en lassen:

e Nach Aussage eines bekannten Immobilienmaklers ,,ist der Markt fur gewerbliche Grund-

stiicke tot“.

e Im ,Immobilienmarkt-Report Wuppertal 2006“ findet sich unter ,,Getatigte Inves-
titionen am Standort Wuppertal* kein Hinweis auf Neuansiedlungen. Die genannten Inve-
stitionen durften sich auf vorhandene Standorte von anséssigen Betrieben beziehen.

e Auch die Medien — Presse und Fernsehen — haben in den letzten Jahren nichts Neues be-

richtet.

Auf Grund der geringen Nachfrage durfte das oben genannte Fldchenangebot auch den Bedarf

eines langeren Zeitraumes abdecken.

Das geplante Gewerbegebiet KLEINE HOHE 1aRt sich mit dem ,,akuten Bedarf*“ nicht

begrinden.

Quellen fir die vorgenannten Daten sind offizielle und aktuelle Unterlagen der Stadt (,,Immobilienmarkt-Report
Wuppertal 2006 vom August 2006 und Internetinformationen vom November 2006).
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Gewerbeflachenangebote in Wuppertal, sofort oder kurzfristig verfugbar

1. Stadtische Gewerbeflachenangebote in Wuppertal in Bebauungsplanen
Quelle. Internet, November 2006 und ,,immobilienmarkt-Report Wuppertal 2006“ vom August 2006

Baufl&che netto in ha
Stadtisches Gewerbegebiet wfort Verfigbarkeit | ¢ goarkeit Preis in € pro gm
(bis Ende 2006) I((l;jigzgglg;l/EOOS)
Mittelstandspark VVohRang (VVohwinkel) 11,6
Gewerbepark GOH-Kaserne 26,5
Gewerbepark Kleine Héhe 22,6 ca. 90,-*
Im Hoélken 54 68,-
Linde 4,0
Schrotzberg 2,3 65,-
Derken 1,0 65,-
Simonshdfchen 1 0,6 65,-
Simonshdfchen 2 0,5 65,-
Vorm Eichholz 1,7 72,-
Bahnstralie 6,5 67,-
Linderhauser Strafle 1 11 66,-
Linderhauser Stralle 2 0,5 66,-
Viehhofstrafle 0,2 72,-
Vohwinkler Strafle 1,0 ?
Summe 20,8 ha 64,7 ha

*errechnet aus geschatzten Gesamtkosten (20 Millionen Euro) und der Nettoflache

2. Pharma- und Chemiepark Bayer — sofort verfigbar
Quelle. Internet, November 2006 und ,,immobilienmarkt-Report Wuppertal 2006“ vom August 2006

Angeboten werden Hallen und 2 ha Ansiedlungsflache

3. Private Angebote im Makler-Netzwerk Wuppertal — sofort verfigbar
Quelle. Internet, November 2006

Angeboten werden 30 gewerblich nutzbare Grundstiicke, teilweise mit gewerblichen Objekten bebaut, mit einer
Gesamtflache von 21,8 ha.

Die GrofRe der Grundstiicke ist unterschiedlich. Zehn Objekte sind groRer als 1 ha (10.000 m?); ihre Grundflé-
che liegt zwischen 1,1 bis 3,2 ha.
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Sieben Griunde fur die Ablehnung (Fortsetzung)

Neubrachen sind neue erschlossene Gewerbegebiete, die nicht genutzt werden
Neubrachen sind

kommunale Geldvernichtungsanlagen

Foto: Haimo Bullmann, August 2006

5. Die kommunale Geldvernichtungsanlage

Die ErschlieRung des Gewerbegebietes KLEINE HOHE wire eine Fehlinvestition, die Wup-
pertal etwa 20 Millionen Euro kosten wirde. Aller VVoraussicht nach wirde das Gewerbegebiet
zu einer Neubrache werden. Neubrachen sind Gewerbegebiete ,,auf der griinen Wiese*, die nicht
genutzt werden, weil kein Bedarf besteht. Neubrachen sind kommunale Geldvernichtungs-
anlagen!

Ein erschreckendes Beispiel hierfir ist das Gewerbegebiet Piepersberg in unserer Nachbarstadt
Solingen: 22 ha Bauland, beste Verkehrslage und voll erschlossen. Es wird seit mehr als 3 Jahren
wie saures Bier angeboten — bislang fand sich kein Investor!

Nach den Vorstellungen der Stadt sollen in Wuppertal die Gewerbeparks VohRang in
Vohwinkel (12 ha), EngineeringPark/ GOH-Kaserne (27 ha) und Wuppertal NewArea/ KLEINE
HOHE (23 ha) — zusammen rd. 60 ha — in den nachsten Jahren erschlossen und auf den Markt
gebracht werden.

Was tut Wuppertal, wenn sich keine Investoren fur diese Gewerbeparks finden? Beim
Gewerbepark KLEINE HOHE liegt das kaufmannische Risiko fiir eine 20 Millionen-Investition
bei der Stadt — und damit bei allen Bewohnern Wuppertals.

Die Investitionen von etwa 20 Millionen Euro flr die ErschlieBung des Gewerbegebietes
KLEINE HOHE widerspricht den Grundsatzen einer sparsamen und wirtschaftlichen Haushalts-
fihrung (Gemeindeordnung NRW, 8 75 Abs. 2).
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Sieben Griunde fur die Ablehnung (Fortsetzung)

‘Ehemalige GOH-Kasdne in Ronsdo

Foto: WZ vom 26. 10. 05

6. Die Zukunft Wuppertals liegt in den Brachflachen

Die Bundesregierung fordert in ihrem Programm ,,Stadtumbau West“ die Stadte auf, Brachen
vorrangig zu nutzen. Sie will damit der Verodung schrumpfender Stadte entgegenwirken. Die
stadtebauliche Zukunft Wuppertals liegt in der Wiedernutzung ihrer vielen Brachflachen.

Ein gutes Beispiel fur eine Brache, die gewerblich genutzt werden sollte, ist die ehemalige GOH-
Kaserne in Ronsdorf. Dieses etwa 40 ha grol3e Gebiet, das bereits bebaut ist, gewerblich zu nut-
zen, ist aus der Sicht der Natur, aber auch aus der Sicht einer nachhaltigen Stadtentwicklung,
sinnvoll.

Im Flachennutzungsplan Wuppertal aus dem Jahr 2005 sind viele Industrie- und Verkehrsbra-
chen als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Es fehlen aber wichtige Brachen, die nach Auffas-
sung der Stadt gewerblich genutzt werden sollen. Hierzu gehort die ehemalige GOH-Kaserne in
Ronsdorf und Bahnbrachen von Arrenberg bis Oberbarmen. Insgesamt gibt es in Wuppertal
mehr als 100 ha Brachen, die sich fur eine gewerbliche Nutzung eignen.

Gleichzeitig weist Wuppertal im Flachennutzungsplan mehr als 50 ha neuer Gewerbegebiete auf
der ,,griinen Wiese* aus. Hierzu gehort die KLEINE HOHE.

Neue Gewerbegebiete auf der ,,griinen Wiese* sind in Wuppertal nicht erforderlich.

Die Folgen von neuen Gewerbegebieten und dem verschwenderischen Umgang mit Flachen
werden sein: neue Stralen, mehr Verkehr, teure ErschlieBungen, Verlust an Lebensqualitat durch
verddete Innenstadte, weniger naturliche Lebensrdume fiir Menschen, Tiere und Pflanzen sowie
eine Verschwendung stadtischer Ressourcen. Diese Ansicht wird vom Umweltbundesamt
vertreten.
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Sieben Griunde fur die Ablehnung (Fortsetzung)

7. Bodenschutz und Raumordnung

In den neuen planungsrechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuches wird der Bodenschutz
hervorgehoben. Der Flachenverbrauch soll verringert und die natirlichen Lebensgrundlagen ge-
schutzt und entwickelt werden. Die Gemeinden sollen die Mdéglichkeit der Innenentwicklung
nutzen. Dies gilt vor allem fir Baullicken und brachliegende Flachen. Landwirtschaftlich ge-
nutzte Fl&dchen sollen nur im notwendigen Umfang baulich genutzt werden.

Die Stadt, aber auch Investoren, missen sich auf die Mdglichkeiten der Stadtentwicklung im be-
stehenden Siedlungsraum besinnen, bevor Grund und Boden und damit Natur und Landschaft
verbraucht werden.

Aus der Sicht der Raumordnung ist das geplante Gewerbegebiet ein Problemfall. Bauleitpla-
ne sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele werden im Landesentwicklungs-
plan und im Gebietsentwicklungsplan dargestellt.

-

Gebietsentwicklungsplan "99 (Ausschnitt) Flachennutzungsplan Wuppertal 200

AR RIS AN, 5

Im Gebietsentwicklungsplan wurde bereits 1968 ein gewerblicher Bereich dargestellt. Bei der
Aufstellung des neuen Flachennutzungsplans berief sich die Stadt auf diese Darstellung, obwohl
der Landesentwicklungsplan (Kapitel C.1.2) dem eindeutig widersprach:

,.Bei der Inanspruchnahme von dargestellten Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen durch die
kommunale Bauleitplanung haben die Mafinahmen der Innenentwicklung, insbesondere die Nutzung der
Brachen, Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AufRenbereich™.

Die Bezirksregierung Dusseldorf hat mit Hinweis auf den ,Vertrauensschutz“ die gewerbliche
Bauflache KLEINE HOHE im Flachennutzungsplan genehmigt, obwohl ihr die umfangreichen
Brachflachen in Wuppertal bekannt waren. Es ergibt sich die Frage, wie die Genehmigung mit
den bodenschitzenden Bestimmungen des Landesentwicklungsplanes und nunmehr auch mit
dem Baugesetzbuch vereinbar ist.
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4. Die KLEINE HOHE im Bauleitplanverfahren

1. In den Jahren 2000 bis 2005 wurde der Flachennutzungsplan Wuppertals neu aufge-
stellt. Die KLEINE HOHE ist als ,,Gewerbliche Bauflache* ausgewiesen. Dies konnte von
den Naturschutzverbanden nicht verhindert werden, der Flachennutzungsplan wurde 2004 von
der Bezirksregierung Dusseldorf genehmigt und im Januar 2005 wirksam.

2. Von 2002 bis 2004 wurde der ,,Rahmenplan KLEINE HOHE* als unverbindliche Vor-
planung zum Bebauungsplan von der Stadt erarbeitet. In umfangreichen, wohlbegrindeten
Stellungnahmen haben die Naturschutzverbande, gemeinsam mit der ,,Blrgerinitiative Kleine
Hohe*, diese Planung abgelehnt.

3. Der Rat hat im Januar 2006 beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen.

4. Im Marz 2006 wurde der Bebauungsplan KLEINE HOHE offengelegt. Mehrere Orga-
nisationen, sowie viele Birger haben Stellungnahmen zu der Planung abgegeben.

5. Nach dem ,,Fahrplan“ der Stadt sollte der Bebauungsplan KLEINE HOHE im Herbst
2006 vom Rat als Satzung beschlossen werden.

Doch es kam anders:

Im Juli 2006 beanstandete der Rheinische Verein das Verfahren wegen Méngeln. Unter anderem
beriicksichtigte der offengelegte Bebauungsplan die umweltschitzenden Vorschriften des
novellierten Baugesetzbuches nur unzureichend. Die Stadt mulite dem Rheinischen Verein recht
geben. Die Offenlegung des Bebauungsplanes muf wiederholt werden.

Mit der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes ist im Fruhjahr 2007 zu rechnen..

& KLEINE HOHE

»Sonnenbank® am
Schanzenweg. Im
Hintergrund der

§ Asbruchbach-
Siefen.

Die Sonnenbank fiir den Morgen und den Aber
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5. Rechtliche Mangel im bisherigen Verfahren und in der Planung

Das bisherige Verfahren hat gezeigt, dass ,,weiche Argumente” — wie der Verlust an wertvoller
Landschaft — bislang von der Stadt kaum oder nicht beachtet wurden.

Nach Auffassung des Rheinischen Vereins sind ,,rechtliche Méangel* oder ,,rechtliche Fehler*
eher geeignet, um den Bebauungsplan zu verhindern. Hierzu gehoren insbesondere Mangel im
Verfahren. Im bisherigen Verfahren hat der Rheinische Verein folgende Mangel festgestellt:

1.

10.

Mehrere Gutachten sind veraltet und unzureichend. Dies gilt im Besonderen fir die Was-
serwirtschaft und die Okologie.

Der Umweltbericht nach dem Baugesetzbuch (8 2 Abs. 4) ist unvollstandig und weist recht-
lich relevante Defizite auf. Entsprechendes gilt fur die Umweltprifung.

Der Biotopverbund ,,Bergisch-Markisches Hugelland* wird nicht bertcksichtigt. Nach § 3
Bundesnaturschutzgesetz sind die Flachen eines Biotopverbundes, einschlie3lich der Verbin-
dungsflachen, durch planungsrechtliche Festlegungen zu sichern, um einen Biotopverbund
dauerhaft zu gewéhrleisten.

Bei der Erarbeitung des Umweltberichtes sind wichtige Trager 6ffentlicher Belange — wie
der Bergisch Rheinische Wasserverband — nicht beteiligt worden.

Nach Feststellung der zustandigen Tréager 6ffentlicher Belange werde durch die Planung ge-
gen eine Vielzahl gesetzlicher Schutzanspriiche bezuglich des Wasserhaushaltes verstoRen
(unter anderem Richtlinie 2000/60/EG und die 88 1a und 25a Wasserhaushaltsgesetz).

Der Bebauungsplan KLEINE HOHE ist fiir die stadtebauliche Entwicklung nicht erforder-
lich (8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch). Bedarf und Nachfrage kénnen fiir das geplante Gewerbege-
biet nicht nachgewiesen werden. Die Schaffung von 1000 Arbeitsplétzen ist eine realitatsfer-
ne Wunschvorstellung.

Durch das Gewerbegebiet KLEINE HOHE werden die bodenschiitzenden Vorschriften des
Baugesetzbuches (§81a Abs. 2) verletzt. Die Gemeinden sollen vorrangig Brachen im Innen-
bereich nutzen und Versiegelungen des Bodens vermeiden.

Das Gewerbegebiet ist mit bodenschiitzenden Vorschriften der Raumordnung (Landes-
entwicklungsplan, Kapitel C1.2) nicht vereinbar.

Die Begriindung zum Bebauungsplan und die Festsetzungen tber die Art der zuldssigen
Betriebsarten sind widerspriichlich. Nach der Begrindung zum Bebauungsplan

,.Sollen nationale und internationale Firmen aus wachsenden Méarkten mit hohem Stand-
ortanspruch aus den Kombinationsfeldern von Produktion und Dienstleistung und aus dem
Kompetenzfeld Health Care akquiriert werden.*

Im Gegensatz zu diesem hehren Ziel sind nach den textlichen Festsetzungen - und die sind
entscheidend - im Gebiet der Kleinen Hohe ,,gewodhnliche Betriebsarten, wie Betriebshofe
der Mullabfuhr, Speditionen und Bauhofe, zuldssig. Diese Betriebsarten kdnnen auf vielen
anderen Ansiedlungsflachen — vor allem auf Brachen - untergebracht werden.

Das Gewerbegebiet KLEINE HOHE wiirde fiir Wuppertal zu einer Geldvernichtungsanlage
werden. Es widerspricht den Grundsétzen einer sparsamen und wirtschaftlichen Haushalts-
wirtschaft (Gemeindeordnung NRW, 8§ 75 Abs. 2).

Es bleibt abzuwarten, welche dieser Mangel bei der erneuten Offenlegung des Bebauungsplanes
abgestellt sein werden.
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6. Strategien zur Verhinderung des Gewerbegebietes KLEINE HOHE

Zunéchst ist es wichtig, dass sich moglichst viele Burgerinnen und Bdrger in das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes einbringen. Hierzu gibt es zwei Mdglichkeiten:

e Madglichst viele Menschen bringen ihre Stellungnahme — das sind Anregungen und Beden-
ken — bei der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes vor. Der Rheinische Verein und
andere Organisationen werden hierbei durch Informationen helfen.

e Der Rheinische Verein prift bereits jetzt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes auf rechtliche und inhaltliche Fehler und Méangel.

Unser Ziel ist es, das Bebauungsplanverfahren zu verzdogern und den Bebauungsplan zu
verhindern. Hierfir gibt es mehrere Strategien:

Der Stadt Wuppertal Mangel und Widerspriiche im Verfahren aufzeigen,

die Stadt Velbert bitten, den Bebauungsplan nochmals abzulehnen,

eine eigene Stellungnahme bei der Auslegung des Bebauungsplanes abgeben,

daflr sorgen, dass viele Birger und Birgerinnen das Gewerbegebiet ablehnen,

die 6ffentlichen Medien — Presse, Funk und Fernsehen — informieren,

bei Rechtsmangeln den Oberburgermeister bitten, den SatzungsbeschluR zu beanstanden,

N o g bk~ w D E

bei der Kommunalaufsicht — der Bezirksregierung Dusseldorf — beanstanden, dass der
Satzungsbeschlul gegen geltendes Recht verstolit,

8. beim Land eine Petition wegen Verletzung landesrechtlicher VVorschriften einbringen,

9. Dbeim Bund eine Petition wegen Verletzung bundesrechtlicher Vorschriften einbringen,
10. bei der EU eine Anfrage wegen der Verletzung ihrer VVorschriften einbringen,

11. die Kommunalaufsicht bitten, keine Haushaltsmittel fur die Erschliefung zu genehmigen.

Der Rheinische Verein wird im Einzelfall priifen, ob die Voraussetzungen vorliegen, um tatig
werden zu konnen. Leider kann er den Bebauungsplan nicht durch eine Normenkontrollklage
gerichtlich prufen lassen. Dies kann nur ein in seinen Rechten betroffener Anlieger.

KLEINE HOHE, Schanzenweg, Blick nach Siidosten Foto: Haimo Bullmann, September 06
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" Kulturlandschaft KLEINE HOHE |

. Fto: Jutta Hauenschild
KLEINE HOHE, Blick nach Osten. Im Vordergrund bliihendes ,,Blischelschén* (Phacelia tanacetifolia),

7. SchluRwort

Wir haben gezeigt, dass es gute Griinde gibt, um das Gewerbegebiet Kleine Hohe abzulehnen.
Wir haben aber auch auf rechtliche Moglichkeiten hingewiesen, das Gewerbegebiet zu verhin-
dern. Fur die Stadt wird der Weg zum Gewerbegebiet noch steinig werden!

Glucklicherweise steht der Rheinische Verein nicht allein da. Wir streiten gemeinsam mit der
Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt NRW (LNU), dem Bund fiir Natur und Umwelt
(BUND) und der Burgerinitiative Kleine Hohe. Dartiber hinaus werden wir von mehreren
Ratsfraktionen aktiv unterstutzt.

Das ist jedoch nicht ausreichend.

Fur die Kulturlandschaft KLEINE HOHE benétigen wir das Engagement der Biirgerinnen und
Burger aus Wuppertal und Velbert. Nur dann, wenn viele Menschen das Gewerbegebiet ableh-
nen und die Kulturlandschaft wollen, werden wir von der Stadt Wuppertal ernst genommen.

Helfen Sie mit!

Der Protest gegen das Gewerbegebiet darf nicht einschlafen! Schreiben Sie Leserbriefe und ma-
chen Sie Eingaben bei Herrn Peter H. Jung, dem Oberbirgermeister von Wuppertal! Und verges-
sen Sie nicht die offizielle Birgerbeteiligung bei der Offenlegung. Dies ist die einzige Gelegen-
heit im Bauleitplanverfahren, wo wir Burger unsere Stellungnahmen offiziell vorbringen kénnen.
Die Stadt muf3 sich damit beschaftigen und uns antworten.



